SMLOUVA

0 najmu bytu

uzaviend mezi smluvnimi stranami, jimiz jsou:

1. jako pronajimatel

Obec Doupovské Hradisté
Doupovské Hradisté, Luciny 1, 362 72 Doupovské Hradisté
IC: 04498691

(dale jen ,,pronajimatel*)

2. jako najemce

(dale jen ,,najemce®),
takto:

Clanek I.
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel ma ve svém vylu¢ném vlastnictvi jednotku — byt ¢. 111111 o velikosti 1+1
nachazejici se v patém nadzemnim podlazi domu sestavajiciho se z budovy ¢.p. 1111, Cast
obce Luciny, na stavebni parcele (zastavéna plocha a nadvoii) parc.c. 111 par. ¢. 111 a
parc. ¢. 111, katastralni tizemi Doupovské Hradisté, na adrese Luciny ¢.p.1, Doupovské
Hradisté, PSC 362 72 (déle jen , pFedmétny byt).

2. Predmétny byt sestava z mistnosti specifikovanych v evidenénim listu a zahrnuje:
pokoje, kuchyn¢, koupelny, WC a chodby o celkové uzitné plose 35 m®. Evidenéni list je
nedilnou pfilohou této smlouvy.

3. Pronajimatel je vlastnikem movitych véci, které jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1 jakozto
nedilné soucasti této smlouvy a tvoii vybaveni pfedmétného bytu (dale jen ,,predmétné
movité véci).

4. Pronajimatel pienechava najemci K do¢asnému uzivani predmétny byt a najemce Se
zavazuje platit pronajimateli najemné stanovené v ¢lanku II. odstavec 1.

Clanek II.
Najemné a uhrady za plnéni spojena s uzivanim
predmétného bytu



Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi uvedené v eviden¢nim listé a
najemce se zavazuje hradit ndjemné podle eviden¢niho listu popt. hlasenek zmeén k
eviden¢nimu listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Najemné nezahrnuje plnéni
spojena s uzivanim piredmétu najmu ani sluzby spojené s uzivanim spole¢nych prostor.
Najemné je sjednano bez DPH.

Smluvni strany se timto dohodly na zptsobu rozuctovani nakladi, tak jak je uveden v
evidencnim listé. Najemce se zavazuje platit pronajimateli zalohy za sluzby spojené s
uzivani bytu (dale jen ,sluzby*) formou pravidelné mési¢ni zalohové platby podle
eviden¢niho listu, popf. hlasenek zmén k eviden¢nimu listu, ktery je nedilnou soucésti této
smlouvy. Sluzby zahrnuji zejména dodavku studené a teplé vody, dodavku tepelné
energie, odvoz odpadu, dodavku elektrické energie do spoleénych prostor, uklid
spole¢nych ¢asti domu, provoz vytahu, udrzbu spalinovych cest (kominti). Pronajimatel je
opravnén upravit vysi téchto zaloh s ohledem na cenové upravy provedené poskytovateli
téchto sluzeb. Najemce je povinen platit zalohy na sluzby v upravené vysi pocinaje od
meésice, ve kterém mu pronajimatel pisemné nebo elektronicky ozndmil zménu vysSe zaloh
na sluzby.

Dodévku plynu a dodavku elektrické energie do predmétného bytu si je ndjemce povinen
zajistit sim na vlastni néklad.

Najemné uvedené v odstavci 1 a zalohy na sluzby uvedené v odstavci 2 je najemce
povinen platit pronajimateli vzdy nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
predchazejiciho kalendainimu mésici, za ktery se najemné a zéalohy plati ve prospéch
bankovniho 1&tu pronajimatele vedeného u Ceské obchodni banky a.s., &.u
273287609/0300, VS ..... . Najemné za prvni mésic obdobi najmu spolu se zalohou na
sluzby v prvnim mésici ndjmu v celkové vysi ........ ,- K€ jsou splatné ke dni uzavieni této
smlouvy v hotovosti k rukam pronajimatele.

Skute¢nou vysi cen sluzeb a celkovych ziloh na tyto ceny vyuctuje pronajimatel
nejpozdéji do 31. 5. nasledujiciho kalendédiniho roku zplisobem, ktery stanovi ptislusné
pravni pfedpisy, a Vv této 1hité s celkovym vyulctovanim sezndmi nédjemce. Piipadné
nedoplatky na cenach sluzeb se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli nejpozdéji do 14
dnll ode dne dorueni vyuctovani. Piipadné pteplatky na cenach sluzeb se pronajimatel
zavazuje vratit najemci nejpozdéji do 14 dnt ode dne doruceni vytacétovani.

Najemce se slozil ke dni uzavieni této smlouvy k rukdm pronajimatele ¢astku ...... - K¢k
zaji$téni najemného a Gthrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim predmétného
bytu a k uhrad¢ jinych svych zavazkt v souvislosti s najmem (jistota). Pronajimatel je
opravnén tyto prostiedky pouzit k thradé¢ pohledavek na ndjemném a k uhradé za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétného bytu nebo k thrad¢ jinych dluhi
najemce v souvislosti s najmem, pfiznanych vykonatelnym rozhodnutim soudu nebo
najemcem pisemn¢ uznanych. Do doby pouziti téchto prostiedkt je pronajimatel opravnén
je zadrzet. Najemce je povinen po pisemné vyzvé pronajimatele doplnit penézni
prostiedky na piivodni vysi, pokud pronajimatel tyto penézni prostiedky opravnéné Cerpal,
a to do jednoho mésice ode dne, kdy jej k tomu pronajimatel vyzval. Po skonceni najmu
vrati pronajimatel najemci, neuplatnil-li zadrZzovaci pravo, nevyCerpané penézni



prostiedky, a to nejdéle do jednoho mésice ode dne, kdy ndjemce pfedmétny byt vyklidil a
ptedal pronajimateli. Najemce se vzdava prava na roky z jistoty od jejiho poskytnuti.
Neuhradi-li ndjemce najjemné nebo zalohy na sluzby vcas, je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,05% za kazdy den prodleni.

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni dolozce k vysi ndjemného tak, Ze pronajimatel je za
trvani najmu vzdy k 1. bfeznu pfislusného kalendarniho roku, pocinaje 1. bfeznem 2017,
opravnén jednostranné zvysit nijemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou pfiristkem
prumérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, vyhlasenou
Ceskym statistickym tfadem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen nijemci
pisemné oznamit do 15. tinora piislusného roku, jinak toto pravo zanika.

Clanek I11.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel pfenechava najemci piredmétny byt zpusobily k obyvani a zavazuje se zajistit
najemci neruSené uzivani predmétného bytu po dobu najmu.

Najemce je povinen zajistit, aby v pfedmétném byté Zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméieny velikosti pfedmétného bytu a nebrdni tomu, aby vSechny osoby mohly fadné
uzivat pfedmétny byt a zit v hygienicky vyhovujicich podminkach.

Najemce se zavazuje zdrzet se piijeti dalsi osoby do pfedmétného bytu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; to neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo o dalsi
piipady zvlastniho zfetele hodné. Najemce je povinen oznamit pronajimateli pisemné a
bez zbytecného odkladu zmény v poctu, jménech, pfijmenich a datech narozeni osob
Vv predmétném byté, v ptipadé€, Ze lze mit za to, Ze tato zména potrva déle nez 2 mésice;
najemce je rovnéz povinen oznamit pronajimateli uzavieni manzelstvi nebo ptechod
najmu. Neuéini-li to najemce ani do 2 mésict ode dne, kdy zména nastala, ma se za to, Ze
hrubé& porusil svoji povinnost.

Jestlize ndjemce vi predem o své dlouhodobé neptitomnosti v pfedmétném byté spojené se
slozitou dosazitelnosti své 0soby, je povinen oznamit tuto skute¢nost pronajimateli.
Soucasné je povinen oznacit osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do
pfedmétného bytu v ptipadé€, kdy to bude nezbytné nutné.

Najemce se zavazuje, ze po dobu najmu bude dodrzovat pravidla obvykla pro chovani v
domé, v némz se nachéazi predmétny byt, a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani
nalezité¢ho poradku obvyklého podle mistnich pomért.

Najemce je povinen uzivat predmétny byt fadné¢ a fadné€ pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Najemce je povinen predmétny byt a predmétné
movité véci chranit véci pred poskozenim, zni¢enim nebo ztratou. Najemce se zavazuje
zdrzet se kouteni v predmétném byté.

Najemce se zavazuje uzivat predmétny byt pouze k ucelu bydleni.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli do dvou dni poté, co je o to pozada, provést
kontrolu uzivani pfedmétného bytu a predmétnych movitych véci. N4jemce se zavazuje,
ze v pripadé prodeje predmétného bytu nebo jeho pienechani do najmu tieti osobé umozni



10.

11.

12.

13.

14.

15.

pronajimateli na zdklad¢ jeho Zadosti nebo osobé€ jim zmocnéné vstup do predmétného
bytu za Gcelem jeho prohlidky treti osobou.

Najemce je povinen hradit drobné opravy v piedmétném byté souvisejici s jeho uzivanim.
Pronajimatel je opravnén pozadovat po najemci provedeni drobnych oprav zejména
Vv rozsahu, jaky stanovi pfisluSny pravni piedpis. N4jemce je dale povinen hradit néklady
spojené s béznou udrzbou, za kterou ucastnici povazuji jakoukoli udrzbu nezbytnou
K pInéni Gcéelu uzivani pfedmétného bytu. Za drobnou opravu a bé&Znou udrzbu se podle
dohody tucastnikl jedna vzdy, jestlize vySe nakladii s tim spojenych nepiesahnou castku
1.000,- K¢ v jednotlivém ptipad¢ drobné opravy nebo bézné udrzby.

Stavebni upravy nebo zmény v predmétném byté je nijemce opravnén provadét jen
s ptfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Provadi-li takové upravy pronajimatel
na piikaz ptislusného organu statni spravy nebo z rozhodnuti spolecenstvi vlastnikii, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla. Ndjemce se vzdadva prava na ndhradu ndkladi spojenych se
stavebnimi zménami v pfedmétném byté, s jejichz provedenim pronajimatel souhlasil, bez
ohledu na to, zda doslo v souvislosti s tim ke zhodnoceni predmétného bytu. Zafizeni a
predméty upevnéné ve zdech, podlaze, stropu predmétného bytu, které nelze odstranit bez
snizeni jeho hodnoty nebo jeho poskozeni, které najemce upevnil bez pisemného souhlasu
pronajimatele, prechazeji bez nahrady do vlastnictvi pronajimatele.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli jakykoli zasah do
pfedmétného bytu a ucinit opatieni k zamezeni vzniku nebo rozsifeni §kody na majetku
pronajimatele nebo tfetich osob; jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Najemce je povinen po piedchozi tstni nebo pisemné vyzvé umoznit pronajimateli nebo
Jjim povéfenym osobam, aby provedl instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci
tepla, teplé a studené vody, plynu, jakoz i odpocet naméfenych hodnot. Najemce je
povinen umoznit pfistup k dal$im technickym zafizenim, jestlize jsou soucasti
pfedmétného bytu. Porusi-li najemce tuto povinnost, ma pronajimatel pravo na uplnou
nahradu Skody.

Najemce se zavazuje zdrzet se chovu a drZeni zvifat v pfedmétném byté bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje, ze predmétny byt nebo jeho ¢ast nepfenechd do podnajmu nebo
uzivani jiné osobé. PoruSeni této povinnosti se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti
najemce.

Po skonceni najmu je najemce povinen predmétny byt vyklidit, vymalovat kvalitni
interiérovou bilou barvou a ptedat pronajimateli se v§im vybavenim a zafizenim v fadném
stavu a Cisty S pfihlédnutim k béZznému opotiebeni pfi fadném uzivani. Najemce je
povinen predat piredmétny byt a jeho vybaveni nejpozdéji v den zaniku najmu. V piipade,
Ze najemce predmétny byt po skonceni ndjmu nevyklidi, ma pronajimatel pravo provést
vyklizeni pfedmétného bytu na ndklady ndjemce. Pro tento pifipad ud€luje ndjemce touto
smlouvou pronajimateli plnou moc k tomu, aby do pfedmétného bytu vstoupil a na
naklady ndjemce vyklidil nebo nechal vyklidit véci, které patfi najemci nebo osobam



cey

Zijicim s nim ve spole¢né domdacnosti, a aby tyto véci uskladnil nebo nechal uskladnit na
naklady a nebezpeci najemce.

Clanek IV.
Doba najmu a jeho skonceni

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to jednoho roku ode dne uzavieni této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze pokud smluvni strana pisemné neoznami do konce
kalendainiho mésice, ktery o tfi mésice pfedchazi kalenddinimu mésici ve kterém tato
smlouva kon¢i, druhé smluvni strané, ze na dal$im trvani této smlouvy nema zajem,
prodluzuje se doba ndjmu stanovena v ¢l. IV. odst. 1 o dalsi jeden kalendaini rok.

N4jem predmétného bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,
pisemnou vypovédi nebo uplynutim doby stanovené v odstavci 1. Vypovéd smlouvy se
tidi ob¢anskym zakonikem.

Jestlize se ndjemce nachazi v prodleni se splnénim platebni povinnosti, jez mu vyplyva
z této smlouvy, vice nez 15 dnt, méni se doba najmu stanovena v odstavci 1 na dobu
jednoho kalendainiho mésice, ktera poc¢ina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po uplynuti doby prodleni uvedené v tomto odstavci.

Clanek V.
Zavéreéna ustanoveni

Najemce prohlasuje, ze pfedmétny byt je zpusobily k obyvani a ze je seznamen s jeho
stavem a stavem jeho vybaveni. O pievzeti predmétného bytu a pfedmétnych movitych
véci bude sepsan protokol, ktery se stane nedilnou soucasti této smlouvy.

Tato smlouva se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze stran.

Ugastnici si tuto smlouvu piedetli, jeji obsah je jim srozumitelny a odpovida jejich pravé a
svobodné vili. Na diikaz toho k ni ptipojuji své podpisy.

V Doupovském Hradistidne .....................

Pronajimatel Néjemce



Priloha ¢é. 1

Seznam movitych véci, tvoficich vybaveni bytu ¢. 111111 o velikosti 1+1 nachazejici se
V patém nadzemnim podlazi domu sestavajiciho se z budovy ¢.p. 1111, ¢ast obce Luciny, na
stavebni parcele (zastavéna plocha a nadvofi) parc.¢. 111 par. ¢. 111 a parc. ¢. 111, katastralni
tizemi Doupovské Hradisté, na adrese Luginy &.p. 1, Doupovské Hradisté, PSC 362 72 (dale
jen ,,prfedmétny byt®).

V Doupovském Hradistidne .....................

Pronajimatel Najemce



PREDAVACI PROTOKOL

sepsany mezi smluvnimi stranami, jimiz jsou:

1. jako pronajimatel
Obec Doupovské Hradisté
Doupovské Hradisté, Luciny 1, 362 72 Doupovské Hradisté
IC: 04498691

(déle jen ,,pronajimatel*)

a
jako najemce
(déle jen ,,najemce*),
takto:
1. Ucastnici spolu uzavieli dne ..................... smlouvu o najmu bytu, na zdklad¢ které

prenechal pronajimatel najemci do uzivani jednotku - byt ¢. 111111 o velikosti 1+1
nachazejici se v patém nadzemnim podlazi domu sestavajiciho se z budovy ¢.p. 1111, Cast
obce Luciny, na stavebni parcele (zastavéna plocha a nadvoii) parc.c. 111 par. ¢. 111 a
parc. ¢. 111, katastralni izemi Doupovské Hradisté, na adrese Luciny ¢.p. 1, Doupovské
Hradisté, PSC 362 72 (dale jen , pfedmétny byt“).

2. Predmétny byt sestava z:

a. koupelny o velikosti ..................... m?,
b. WC o velikosti ..................... m?,

c. pokoje o velikosti ..................... m?,

d. kuchyné o velikosti ..................... m?,
e. chodby o velikosti ..................... m?,

3. Vybaveni predmétného bytu tvofi:

a. viz. ptiloha ¢. 1 smlouvy o nagjmu bytu

4. Stav méficu:



elektiina: .,
teplo:
tepla voda:

studend voda:  .coeeeeiieeeeeee,

plyn:

® o 0o T @

V Doupovskam Hradistidne .....................

Pronajimatel Néjemce



